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Glintimiizde gelisen teknolojiler yalnizca kentlerdeki ¢calisma ve hareketlilik bi¢imini degil,
aym1 zamanda bireylerin bos zaman ve turizm algisin1 da degistirmistir. Ozellikle kentlerde
baslayan paylasimli konaklama, son dénemlerde turizm bdlgelerinde yayginlasmistir. Bu
calismanin amaci, Kas ilgesinde paylasim ekonomisinin yayginlagsmasi ile ortaya ¢ikan ve
daha sonra alternatif turizm konaklamasina doniisen ikincil konutlarin mekansal dagilisi ile
bu dagilista etkili olan faktorleri ortaya koymaktir. Arastirma kapsaminda, Kas ilge
siirlarinda yer alan 18.296 Airbnb ilaninin istatistiksel ve mekansal analizinde Yogunluk
Analizi (Kernel Density), Mekansal Otokorelasyon Yontemi (Moran’s I), Mekansal
Otokorelasyonun Yerel Gostergeleri (LISA) ve Ag (Network) Analiz Yontemleri
kullanilmistir. Arastirma bulgulari, kiyilarda bulunan turizm destinasyonlari ile benzerlik
gostermektedir. Kas ilgesinde, Airbnb’lerin dagilisinda belirleyici unsurlar; denize konum,
plaj ve koylar ile tarihi yapilara erigebilirlik ve kent merkezine yakinliktir.
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* Sorumlu Yazar

Nowadays, emerging technologies not only transform the way people work and move in
urban areas, but also change their perceptions of leisure and tourism. Shared
accommodation, which was initially popular in cities, has recently become more common
in tourism regions. This study aims to analyze the spatial distribution of secondary
residences in Kag, which have emerged due to the sharing economy and evolved into
alternative accommodations for tourism. The study also seeks to identify the factors that
influence this distribution. In the context of the research, we analyzed over 18,000 Airbnb
listings within the district boundaries of Kag using statistical and spatial methods. These
methods included Kernel Density Analysis, Spatial Autocorrelation (Moran's 1), Local
Indicators of Spatial Association (LISA), and Network Analysis.The study findings show
that in Kas, the main factors influencing the distribution of Airbnb properties are their
proximity to the sea, access to beaches and coves, accessibility to historical sites, and their
proximity to the city centre.
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GIRIS

Turizm, diinyanin en 6nemli ekonomik faaliyet bi¢imlerinden biri olarak kabul edilmektedir. Turizmin gegmisten
gilinimiize gelisim seyrine bakildiginda, gelecekte turizm endiistrisinin daha fazla 6nem kazanacagi beklenmektedir
(Kervakiran & Cuhadar, 2016). Bu baglamda Diinya Turizm Orgiitii (UNWTO) tarafindan yaymlanmis rakamlar
hem uluslararasi turist sayisinda hem de turizmin ekonomik etkilerinin siirekli bir biiylime trendinde oldugunu
gostermektedir (Adiguzel et al., 2022; Ojeda & Kieffer, 2020). Turizmin artan ekonomik etkilerinin yaninda
mekansal etkileri uzun siire ihmal edilmistir (Akis, 1999). Ancak turizm, kapsamli ekonomik, sosyal, kiiltiirel ve
cevresel sonuglari olan bir olgudur (Akinc1 & Kasalak, 2016). Bu baglamda turizm farkli bilim dallarinin ortak bir
arastirma alanidir (Doganay & Zaman, 2019; Ozgii¢, 2007). Turizm, insan-gevre etkilesimi, cevrenin korunmasi ve

planlanmasi, yer duygusu, mekansal davranig ve insan hareketliligi gibi boyutlariyla cografi bir olgu olarak kabul

edilmektedir (Zogal & Emekli, 2024).

Aslinda turizm dogas1 geregi cografi bir olgu ve insanlarin mekén iizerindeki gecici hareketlerinin yani sira, bu
hareketlerin insan ve mekan iizerindeki etkilerini inceleyen bir disiplindir (Ayhan, 2019; Nelson, 2021). Turizm
cografyasi da s6z konusu olay ve iliskilerin mekansal agiklamasi ile ilgilenen bir bilim dalidir (Ozgiic, 2007). Ancak
gerek cografya disiplini i¢inde yasanan gelismeler gerekse de “Toffler (2021)’in adlandirdigi gibi “kullan-at
toplumunun” istek ve talepleri turizm mekéanlar1 ve arastirmalarinin degismesine neden olmustur. Harvey (1989)
modern toplumlarin ekonomik ve toplumsal yapisinda meydana gelen degisimleri “zaman-mekan sikismasi” olarak
nitelendirmektedir (Urry, 2007). Bu isteklerde yasanan degisimler turizm cografyasinda mekanin imaj unsuru olarak
iretilmesi, pazarlanmasi ve tiiketilmesine (Zogal & Emekli, 2024) sebep olmustur. Bu y&niiyle turizmde turistlerin

istek ve talepleri mekanin yeniden sekillenmesine neden olmustur.

Guniimiizde gelisen teknolojiler yalnizca kentlerdeki ¢alisma ve hareketlilik bigimlerini degil ayn1 zamanda
bireylerin bos zaman ve turizm algisim da degistirmistir (Del Romero Renau, 2018). Ozellikle teknolojinin hizla
gelisimi ve internetin sagladig1 imkanlarla paylasim anlayisi popiiler hale gelmis ve kiiresel olarak yayginlagmistir
(Ozdemir & Celebi, 2018). Bir zamanlar aile fertleri ve yakin gevreyle smirli olan paylasim eylemi, teknoloji ve
internet kullamminin yayginlagmasiyla geleneksel baglamindan koparak yeni ve karmagik bir sisteme doniigmiistiir
(Demir & Emekli, 2021). Bu karmasik sistem uluslararasi literatiirde “paylasim ekonomisi” olarak adlandirilmaktadir

(Demir & Emekli, 2021; Eckhardt et al., 2019; Rauch & Schleicher, 2015; Schoenbaum, 2016).

Paylasim ekonomisi kavrami “pazar igerisinde takas ve hediye verme gibi uygulamalara vurgu yapan ve 6zel
sahip olmaya bir alternatif” olarak tanimlanmaktadir (Arslan Ayazlar, 2018). Paylasim ekonomisi, ¢esitli mal ve
hizmetlerin talep edenler ile tedarikgiler arasinda eslesmeyi kolaylastiran bir platformlar iizerinden yiiriitiilen bir
sistemdir (Barron et al., 2018). Aslinda bu platform, biiyiik bir ekonomik-teknolojik olgunun yan {iriiniidiir (Dudas
et al., 2017). Paylasimli ekonomik model tiiketimin olumsuz etkilerini ortadan kaldiran, ayn1 zamanda tretkenligi,
kiiltiirleraras etkilesimi ve inovasyonu tesvik eden, sosyallesme, hareket etme ve yasama seklimizi degistiren yeni

iligki tiirleri ortaya ¢ikarmistir (O’ Regan & Choe, 2017).

Paylasim ekonomisi, tiiketiciden tiiketiciye (Uber, Airbnb, Menulog, Didi vb.), veya isletmelerden tiiketiciye
platformlar araciligiyla kullanicilari/kiracilart ve mal sahibini/saglayicilar1 birbirine baglayan, daha esnek, sosyal
etkilesimli sartlarda kiralamaya izin veren (6rn. Zipcar, WeWork) farkli kuruluslari tanimlamak i¢in yaygin olarak
kullanilmaktadir (Parente et al., 2018). Ozellikle bireylerin kullanmadiklari iiriinleri (ev, oda, araba vb.) baskalarina
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kiralama ve buradan kazang elde etme fikrine dayanan paylasimli ekonomi modeli turizm ve konaklamada giderek
artan bir 6neme sahiptir. Airbnb gibi paylasim ekonomisi platformlari, turizm ve konaklama arastirmalari {izerinde
oldugu kadar destinasyon ekonomileri, yerel sakinlerin ve konuklarin yer deneyimleri lizerinde de dnemli bir etkiye
sahip olmustur (Hall et al., 2022). Airbnb kuruldugu 2007 yilindan giiniimiize siirekli biiyliyen bir pazar payina
sahiptir. 16 May1s 2024'te yayilanan istatistiklere gére, Airbnb’nin diinya ¢apinda 220 {ilkede en az 100.000 sehirde
varligl, 5,6 milyondan fazla aktif ilan ve bunlardan birinde konaklamis 1 milyardan fazla misafir bulunmaktadir
(Mayer, 2024).

Airbnb’nin konaklama ve turizm sektoriindeki etki giderek artmaktadir. 2022 yilinda bir 6nceki yila gore %15°lik
bir artis gdsteren Airbnb, diinyanin en biiyiik paylasim ekonomilerinden biri haline gelmistir (Mayer, 2024). Ozellikle
kentsel alanlarda ve kiy1 sahillerinde Airbnb evlerine olan talep hizla artmaktadir. Diinya ¢apinda artan talepler,
yalnizca konut kiralama ile ilgili degildir. Artan taleplerin nedeni, turizm destinasyonunun dogal ve kiiltiirel
zenginliklerinden kaynaklanmaktadir. Ancak bu artisin bir diger nedeni, sosyal medya platformlarinin imaj iiretip

pazarlamasindan kaynaklanmaktadir (Zhou, 2023).

Airbnb’nin ortaya c¢ikisinda, paylasim ekonomisinin beklentilerinin yani sira diinya genelinde turizm
destinasyonlarinin konaklama ¢esitliligini artirma ve geleneksel turistik konaklama tesislerine alternatif yagam alani
konutlarini paylasarak turizme kazandirma iddiasindadir (O’ Regan & Choe, 2017). Bu varsayimin temelinde, her
gecen giin artan paylasimli konaklama talebi yatmaktadir. Ancak, belirli turizm cazibe merkezleri disinda, paylagimli
konutlarin mekansal dagilimini etkileyen unsurlar tam olarak net degildir (Xu et al., 2020). Paylasiml konutlarin
dagilimini etkileyen unsurlar, ekonomik, toplumsal ve mekansal 6zelliklere bagli olarak degismektedir. Ki and Lee
(2019); Xu et al. (2020) ve Sun et al. (2022) Airbnb’lerin mekansal dagilimmi etkileyen faktorleri su sekilde

siniflandirmistir:
1. Turistik Yerlere Yakinlik
2. Sehir Merkezine Yakinlik
3. Erisebilirlik
4. Ticari Tesisler
5. Konut Tipi

Paylasimli konutlarin mekénsal dagilimi inceleme yapan bir¢ok calisma, Airbnb’lerin mekansal dagiliminda
turistik merkezlerin 6nemli bir rol oynadig1 ortaya koymustur. Sun et al. (2022), yaptiklar1 ¢aligmada, Airbnblerin
mekansal dagiliminda kullanic1 gruplarin ¢ogunlukla turistler olmasi sebebiyle turizm kaynaklarimin bulundugu
alanlarda yogunlastigini tespit etmistir. Ayrica Eugenio-Martin et al. (2019) ve Ki and Lee (2019), Airbnb ilanlarinin
dagilimimda turistik yerlerin etkili oldugunu ve bu yerlerden uzaklastik¢a ilanlarn sayisimin azaldigim tespit

etmislerdir.

Airbnblerin dagilimini etkileyen bir diger faktdrde sehir merkezine olan uzakliktir. Burada sehir merkezinden
uzaklastikca Airbnb ilan sayisinin azaldigi tespit edilmistir. Benitez-Aurioles (2017), Barselona ve Madrid
kentlerinde sehir merkezinden uzaklastikca Airbnb ilan sayisinda azalma oldugunu tespit etmistir. Benzer bir

calismada Zhang and Chen (2019), New York City, Los Angeles ve Chicago’da Airbnblerin dagiliminda sehirlerin
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merkezi bdlgelerinde yogunlastigini tespit etmistir. Ozellikle Los Angeles ve Chicago'da sehir merkezinden
uzaklastikca Airbnb ilanlarinin yogunlugunun diistiigii, ancak New York’ta boyle bir etkinin olmadigimi tespit

etmistir (Zhang & Chen, 2019).

Airbnblerin mekansal dagilim {izerinde etkili olan bir baska faktdrde erisilebilirliktir. Ozellikle ana ulasim
aglarina, kent i¢i ulasgimda etkili olan metro ve havalimani gibi alanlara yakinlik, Airbnb ilanlarinin yogunlugunu
artirmaktadir (Sun et al., 2022). Ki and Lee (2019), Seul sehrinde Airbnb’lerin, turistik noktalara yakin Myeong-
dong, Hongdae ve Gangnam Istasyonu ¢evresinde yogunlastigini tespit etmistir. Aslinda, Airbnb’lerin mekéansal
dagiliminda turistlerin merkezi yerlere erisme istegi, klasik konaklama (otel, pansiyon vb.) tiirlerinde turistlerin
tercihini etkileyen cografi teoriler (Egan & Nield, 2000; Shoval, 2006), ekonomik teoriler (Kalnins & Chung, 2004)
ve pazarlama teorileri (Baum & Haveman, 1997; Urtasun & Gutiérrez, 2006) ile ortiismektedir (Sun et al., 2022;
Yang et al., 2012).

Airbnblerin dagilimini etkileyen bir diger faktor ise yerel eglence merkezleri, restoranlar ve aligveris merkezleri
ile kiralanan konutun tiiriidiir. Ozellikle kentlerde, eglence merkezlerinin yogun oldugu alanlarda Airbnb ilanlarinin

fazla oldugu tespit edilmistir (Ki & Lee, 2019).

Airbnblerin mekansal dagiliminda etkili olan faktérler birbirinden bagimsiz olarak degerlendirilmemelidir. Ciinkii
bu faktorlerden hangisinin daha 6nemli oldugu net bir ayrima sahip degildir (Xu et al., 2020). Bu nedenle, Airbnblerin
dagiliminda her kentin sosyal, ekonomik, kiiltiirel ve dogal 6zellikleri belirleyici rol oynamaktadir. Bu baglamda,
calismada Antalya’nin en {inl{i turizm destinasyonlarindan biri olan Kas ilgesinde, paylagimli konaklama tiirlerinden
biri olan Airbnb’lerin mekansal dagiliminda etkili olan cografi faktorlerin belirlenmesi amaglanmaktadir. Kas, son
donemlerde hem sosyal medya kullanicilarinin etkisiyle hem de alternatif turizm ¢esitliligi sayesinde giderek daha

fazla kisi tarafindan ziyaret edilen bir destinasyon haline gelmistir.
Calisma Tasarimi, Veri yonetimi ve Yontem
Calisma Alam

Kas, Akdeniz bdlgesinin Teke kiy1 ovalar alt yoresinde yeralmaktadir. dari olarak Antalya il sinirlar igerisinde
bulunan Kas ilgesi; dogusunda Seydikemer, kuzeyinde Elmali, kuzeydogusunda Finike ve dogusunda Demre ilgeleri
ile cevrilidir. Bununla birlikte Kas, Demre ile Esen ovalar arasinda yer alan kesimde kurulmus bir liman
yerlesmesidir. Kas, ilk olarak kuzeydogudaki tepelik bir alan asildiktan sonra ulasilan Kasaba Ovasi’nin giiney
kenarinda kurulmustur (Aring, 2006). Akdeniz’in 6énemli liman yerlesimlerinden biri olan Kas, tarih boyunca farkl
medeniyetlerin etkisi altinda kalmig ve farkli isimlerle anilmigtir. Giiniimiizde ise Antalya’nin en gozde turizm
bolgelerinden biri olan Kas ve ¢evresi, yalnizca deniz turizmiyle degil aym1 zamanda tarihi ve kiiltiirel degerlerin

korunmasiyla da dikkat ¢ekmektedir.

Bolgenin tektonik faaliyetler sonucu olusan girintili ve ¢ikintili kiyilari, koylar1 ve karaya yakin kiiglik adalar
iceren bir topografya ortaya ¢ikmistir (Aring, 2006). Bu tektonik faaliyetler sonucunda Kas ilge siirlarinda ¢ok
sayida koy meydana gelmistir. Giiniimiizde bu koylar, en énemli turistik alanlar arasinda yer almaktadir. Ozellikle
Kas ile Kalkan arasinda bulunan Kaputas Plaji, turkuaz rengiyle diinyanin en giizel koylarindan biri olarak kabul

edilmektedir. Ayrica Kekova’da bulunan antik kentin bu tektonik olaylar sonrasi sular altinda kalmasi, Kas ilge
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siirlarinda yer almamakla birlikte yerli ve yabanci turistlerin en ¢ok ziyaret ettigi yerlerden biri olmasina yol

acmistir.

Tiirkiye’de Kas ve Kalkan, paylasimli konaklama faaliyetlerinin en yaygin oldugu turistik destinasyonlarin
basinda gelmektedir. 2023 yili itibartyla Kas ve Kalkan’da toplam 48 otel, pansiyon ve 6zel tesis bulunmaktadir (T.C.
Kiiltiir ve Turizm Bakanh@ Bakanlig1). Ilce genelinde 14 Temmuz 2024 tarihinde yapilan sorgulamaya gére toplam
18.296 Airbnb ilani oldugu belirlenmistir. Bu ilanlarin gogunlugu, Akdeniz sahil kesimine yakin olan Agullu, Andifli,
Bayindir, Belenli, Bezirgan, Cukurbag, Gelemis, Gok¢edren, Islamlar, Saribelen ve Yesilkdy mahallelerinde

yogunlasmistir (Sekil 1).
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Sekil 1. Arastirma Alan1 Lokasyon Haritas1
Veri toplama ve Analiz

Paylagimli konaklamanin mekansal dagilimim etkileyen faktorlerin belirlenmesi amaciyla, veriler cesitli
platformlardan ve kamu kurulusu kaynaklarindan derlenmistir. Arastirma kapsaminda kullanilan paylagiml
konaklama veri seti, Airbnb ilanlar1 olusturmaktadir. Ancak bu ilanlarin tamamini kapsayan bir veri seti mevcut
degildir. Bu nedenle, Airbnb’lerin mekansal dagilimini inceleyen caligmalarda genellikle detayli mekéansal analiz
yapma olanagi saglayan InsideAirbnb, DataHippo ve AirDNA platformlarindan yararlanilmaktadir (Zogal & Emekli,
2024). Arastirmada, Kas ilge sinirlarinda yer alan paylagimli konutlara ait veri seti, 14 Temmuz 2024 tarihinde

AirDNA platformundan elde edilmistir (AirDnA, 2024).

AirDNA, kisa donemli konut kiralamada kullanicilar ile sektor yatirimcilarina veri ve analiz saglayan internet

tabanli bir platformudur. Airbnb ilanlarinin dagilisini etkileyen mekansal ozellikler veri seti, “kas ziyaretinde
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gezilecek en popiiler yerler” listesinde yer alan, 4 ve daha fazla kullanici yorumuna sahip alanlardir. Bu alanlar, dogal

ve beseri ozelliklerine gore simiflandirilmigtir.

Kag’ta paylagimli konutlarin dagilisini ve mekénsal 6zelliklerini ortaya koyabilmek icin ArcGIS Pro 3.3.0
yazilimi kullanilmistir. AirDNA platformundan alinan konumsal veriler, mahalle sinirlaria gore siniflandirilmastir.

Bu ilanlarin mekéansal iliskilerini ortaya koyabilmek i¢in su analizler gergeklestirilmistir:

Yogunluk Analizi (Kernel Density): Airbnb ilanlarimin mekénsal yogunlugunu belirlemek igin mahalle
diizeyindeki ilan yogunluklar1 hesaplanmistir. Airbnb ilanlarinin konumsal verileri kullanilarak 6ngdriilen yogunluk

hesaplamasinda su formiil kullanilmigtir:

Density = —— Zn: 3'bb(1(di5ti>22
ensity = (radius)? 4 - p HTOTO radius
1=

for dist; < radius

Bu formiilde, Density (Yogunluk) hesaplanan mahallenin yogunlugunu ifade eder. (radius)*2 hesaplama alanin
etkili oldugu uzaklig: belirtir ve bu mesafe diginda kalan alanlar yogunluga dahil etmez. )7, i= 1,...,n ifadesi, giris

noktalarim temsil eder. Toplama islemi, yalnizca (x, y) konumunun yarigap mesafesi i¢indeyse noktalar1 kapsar. [

airbnb] i i noktasmnin Airbnb alam degeridir ve istege bagli bir parametre olarak her noktanin agirligini ve dnemini

belirler. dist; i noktas: ile (x, y) konumu arasindaki mesafeyi ifade eder. % yogunlugun normalize edilmesinde

o \2)2
kullanilan sabit katsayidir. {(1— (ﬂ) } , kernel yogunluk analiz formiiliidiir ve “uzaklik arttik¢a agirlik azalir”

radius
ilkesine dayanarak hesaplama yapar (Esri, 2024). Bu denklem, simirlar1 belirli bir alandaki Airbnb ilanlarinin
yogunlugunu hesaplamak i¢in kullanilmistir. Quartic Kernel (parabolik fonksiyon) sayesinde, analiz edilen noktaya
yakin olan Airbnb noktalarma daha yiiksek agirlik verilirken, uzak noktalarin katkisi1 giderek azalir. Bu yontem,

yogunluk analizinde daha ger¢ekgi bir mekansal dagilim elde edilmesine yardimei olur (O'Sullivan & Unwin, 2010).

Mekéansal Otokorelasyon yontemi (Moran’s I): Airbnb ilanlarmin konumsal dagilisina iliskin herhangi bir
mekansal korelasyonun olup olmadigini degerlendirmek i¢in Mekéansal Otokorelasyon yontemi (Moran’s I) yontemi
kullanilmistir. Morans I indeksi olarak da bilinen bu analiz, mekansal dagilimin korelasyon diizeyini ortaya koyar
(Kervankiran & Cuhadar, 2017). Ayrica, Airbnb ilanlarinin yerellestirilmis heterojenlikleri kesfetmek i¢in Mekansal
Otokorelasyonun Yerel Gostergelerini (LISA) analizi kullanilmigtir. LISA hesaplamalarinda su formiil kullanilmigtir

(Esri, 2024):

_ n

_ Xi-x) _

ILocal - g2 Wij(Xi - x)

j=1,j%i

Bu denklemde, I} ,.q; i-inci noktadaki yerel Moran's I istatiksel degerini ifade eder. Bu deger, ilgili noktadaki
verilerin komsu noktalarla nasil bir iliski i¢inde oldugunu olger. X; i-inci noktanin degeridir. Bu deger arastirma
kapsaminda kullanilan Airbnb ilanlarmi temsil eder. X;, tiim veri setinin aritmetik ortalamasmi; S2, veri setinin
varyans degerini ifade eder. W;; i ve j noktalari arasindaki mekansal agirlik degerini gosterir. Burada, j noktast i

noktasina ne kadar yakinsa, agirlik degeri o kadar yiiksek olur. Bu agirlik degerleri O ile 1 arasinda degisir ve iki
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nokta arasindaki mesafe azaldikca agirlik degeri artar. Lokal Moran’s I mekansal istatik sonuglar1 pozitifse, bir
bolgenin yiiksek veya diigiik degerler agisindan kendisine benzer komsulara kiimelendigini gosterir. Negatif bir sonug
ise bolgenin, komsularindan farkli bir degere sahip oldugunu ifade eder. Her bir birimin sahip oldugu degisken degeri

ve bu degerin komsular ile yakinlig1 dikkate alarak mekansal otokorelasyon, su dort kategoriye ayrilir:
HH: Yiiksek-Yiiksek,
HL: Yiiksek-Diisiik,
LH: Diisiik-Yiiksek
LL: Disiik-Diisiik
olarak siniflandirilmaktadir (Kervankiran & Cuhadar, 2017).

Ag (Network) Analizi: Kas il¢e sinirlari icinde en ¢ok ziyaret edilen noktalarin mekénsal erisebilirliginin tespit
etmek icin Ag (Network) analizleri kullanilmigtir. Bu analizler, genel olarak en iyi yolu bulma, bir konumun
etrafindaki hizmet alanlarini belirlemede yaygin olarak kullanilmaktadir (Esri 2024). Arastirma kapsaminda, hizmet
alan1 analizlerinde en ¢ok ziyaret edilen alanlara erisilebilirlik siiresi dikkate alinmistir. Bunun nedeni, en ¢ok ziyaret
edilen noktalar ile Airbnb konutlarinin mekansal dagilimini etkiliyor olmasidir. Erisilebilirlik analizleri, ArcGIS
StreetMap Premium veri tabani kullanilarak gerceklestirilmistir. StreetMap Premium, ArcGIS Pro yazilimi i¢in
zenginlestirilmis sokak verileri saglayan bir veri tabanidir. Bu veri tabani, yiiksek kaliteli ve ¢ok 6l¢ekli kartografik
harita gosterimi; dogru cografi kodlama (toplu, ters ve etkilesimli arama); ve optimize edilmis rota, siiriis talimatlari

ve ag analizi sunmaktadir (Esri, 2024).

Arastirma kapsaminda, hizmet alani analizinde kullanilan veri seti ile Airbnb konaklama alanlarindan, servis alani
olarak belirlenen tarihi yerler ve turizm destinasyonlarina siirlis mesafes, bakimindan erisebilme siireleri
hesaplanmigtir. Hesaplamalarda 5,10,15, 20 ve 30 dakikalik siiriiy mesafeleri dikkate alinmistir. Erigebilirlik
analizinin ilk agamasinda en ¢ok ziyaret edilen alanlar hedef alanlar olarak belirlenmistir. Daha sonra bu alanlara

erisilebilirligi tespit edebilmek i¢in yol ag veri seti kullanilmistir (Tablo 1).

Tablo 1. Arastirmada kullanilan veri setleri

Veri Seti Kaynak
Airbnb . ) .
S AirDnA https://www.airdna.co/
Veri Seri
Kara — ArcGIS St_reetMap https://www.esriuk.com/en-gb/arcgis/products/arcgis-streetmap-premium/overview
Yolu Premium
flge Stniri Harita Gen?l https://www.harita.gov.tr/urun/turkiye-mulki-idare-sinirlari/232
Komutanlig1
Mahalle Antalya Biiyiiksehir .
Sumirlars Belediyesi https://kbs.antalya.bel.tr/

Tematik
Althk Esri Basemap  https://www.arcgis.com/home/group.html?id=702026e41f6641fb85da88efe79dc166#0verview
Haritalar

Bulgular
Airbnb konutlarin mekéansal dagilim

Kas’da Airbnb ilanlarinin mahalle ve kdylere gére dagilimina bakildiginda, sirayla Kalkan, Bezirgan, Islamlar,

Uziimlii, Andifli, Gelemis, Saribelen ve Yesilkdy, en fazla ilana sahip yerlesmim birimleridir. Bu yerlesim birimleri,
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Kas ilge smirlarinda bulunan Airbnb ilanlarinin %82’sine sahiptir. Buna karsilik, Dogantag, Belkonak, Sinneli,
Dirgenler, Karadag, Beldibi, Giirsu, Camlikdy, Yaylapalamut, Cesme, Yaylakilinghi ve Yesilbarak koyleri Airbnb
ilanlarinin olmadigi yerlesmelerdir. Bu durum, bu yerlesmelerin kiyidan uzak ve daglik yerlesmeler olmasindan

kaynaklanmaktadir (Sekil 2, Tablo 2).

Tablo 2. Kas Ilgesinde Airbnb Ilanlarinin Yerlesim Birimlerine gore dagilisi ve oranlart

ilan flcedeki Ilan Tiirii _ . Ilan Tiirii
Adi Saysi Oram Tiim Ozel Adi Ilan Ilcedeki Tiim Ozel
yer Oda Says1 Orani yer Oda
Kalkan 4073 22.3 4029 44 Sarilar 4 - 4
Bezirgan 2975 16.3 2962 13 Kizilagag 4 - 1 3
Islamlar 2729 15.0 2722 7 Camliova 4 - 4
Uziimlii 1314 7.2 1311 3 Siitlegen 4 - 3 1
Andifli 1209 6.6 1110 99 Gombe 4 - 3 1
Gelemis 933 51 905 28 Gokgeyazi 3 - 3 -
Saribelen 891 4.9 889 2 Salihkilingli 2 - 2 -
Yesilkoy 824 4.5 824 - Cataloluk 2 - 2 -
Agullu 633 35 589 44 Akori 2 - 2 -
Gokgeore - -
n 485 2.7 435 50 Cemrre 2 2
Caykdy 421 2.3 401 20 Bogazcik 1 - 1 -
Baymdir 345 1.9 345 - Dere 1 - 1 -
Caldir 261 14 261 - Cerler 1 - 1 -
Cukurbag 156 0.9 149 7 Ortabag 1 - 1 -
Pinarbasi 131 0.7 128 3 Kemer 1 - 1 -
Hacioglan 125 0.7 124 1 Dogantas 1 - 1 -
Kintk 122 0.7 122 - Belkonak - - 0 -
Belenli 107 0.6 105 2 Sinneli - - 0 -
Ikizce 102 0.6 102 - Dirgenler - - 0 -
Palamut 101 0.6 101 - Karadag - - 0 -
Ova 99 0.5 99 - Beldibi - - 0 -
Aklar 43 0.2 42 1 Giirsu - - 0 -
Yenikdy 34 0.2 30 4 Camlikoy - - 0 -
Yaylapalamu - - -
Ugrar 33 0.2 31 2 t 0
Kasaba 29 0.2 27 2 Cesme - - 0 -
Ahatl 12 0.1 12 - Yaylakilinglt - - 0 -
Yuvacik 7 - 7 - Yesilbarak - - 0 -
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Sekil 2. Kas Ilgesinde Airbnb ilanlarmin mahalle ve kdylere gore yogunluklari

Arastirma kapsaminda, Airbnb ilanlarinin en yiiksek oldugu alanlar, ilge merkezine 25 km uzaklikta Kalkan ve
yakin gevresinde bulunan yerlesmelerdir (Sekil 2-3). Ozellikle Bezirgan ve Islamlar, son dénemlerde en popiiler
konaklama alanlar1 haline gelmistir. Bu nedenle, Kalkan ve gevresi turizm konaklama potansiyeli en yliksek alanlar
olarak degerlendirilmektedir. Ancak Kalkan’in bulundugu alanin yerlesmeye uygunlugu topografik kosullar
nedeniyle simirlidir. Kalkan, Kas ve Oliideniz arasindaki kiy1 kesiminde, Beydag dizilerinin ilk siralarini meydana
getiren yiiksek kiitleler kiyiya paralel bir bigimde uzanir (Erel vd., 1993). Deniz kiyisindan icerilere ilerledikge hizla
artan yiikseklik ve sert kayalik topografya nedeniyle yerlesmeler sinirlanmistir (Karabag, 2018). Bu alanin gerisinde
bulunan polyeler lizerinde bulunan Bezirgan, Islamlar, Yenikoy, Ikizce, Saribelen (Erel et al., 2014) kirsal
yerlesmeleri, bolgede turizmin gelismesiyle hizla biiylimiis ve giinlimiizde en ¢ok konaklama tesisinin bulundugu

alanlara dontismiistiir.

Kas ilgesindeki Airbnb ilan tiiriine bakildiginda, ilanlarin neredeyse tamaminin “tiim yer” (entire place) olarak
kiralandig1 goriilmektedir (Tablo 2). Tiim yer olarak kiralanan konutlarin oran1 %98,15 iken, 6zel oda ve paylasimli
oda ilan sayis1 sadece %1,85°tir. Ilce genelinde tiim yerin kiralandig1 ilan bakimindan en yogun alanlar Kalkan
(%22,3), Bezirgan (%16,3), Islamlar (%15), Uziimlii (7.2), Andifli (%6.6), Gelemis (% 5.1), Saribelen (4.9) ve
Yesilkdy (% 4.5)’diir. Tlge genelinde 6zel oda ilan1 yok denecek kadar azdir (Sekil 3).
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Sekil 3. Kas’ta Airbnb ilanlarinin mekansal dagilimi

Aragtirma alaninda, “tim yer” (entire place) kiralanma modeli, konut dokusuyla yakindan iligkilidir. Bu
kapsamda, 6zellikle eski yerlesim birimleri olan Andifli (Kas merkez) ve Kalkan kent merkezleri, biiyiik oranda
tescilli yapilarin bulundugu alanlardir. Bu alanlarda, ¢ok katli yap1 yapimina izin verilmemesinden kaynakl olarak
kent dokusu genellikle iki katli miistakil konutlardan olusmaktadir. Kent merkezinden ¢eperlere dogru ilerledikge,
daha ¢ok 1980°den sonra gelisen, turizm islevli yeni doku ortaya ¢ikmistir (Karabag, 2018). 1980 yilinda ¢ikarilan,
yabancilara miilk satisina izin veren yasal diizenlemelerle 6zellikle Kalkan’da, yabancilara (¢ogunlukla Ingilizler)
konut satiginin 6nii agilmistir (Keskinok et al., 2005). Bu durum, kent ¢eperinde yeni villa tipi konut sitelerinin
yayginlagmasina neden olmustur. Yabancilara konut satisiyla basglayan siire¢, sonrasinda turizm amacl konaklama
isletmelerine alternatif olarak yayginlasan villa tipi konaklamarla devam etmistir. Tiirkiye’de ve diinyada bu tip
konaklamalar; “tatil villas1”, “self catering rentals”, “holiday homes”, “holiday lets”, “cottage holiday” gibi isimlerle
anilmaktadir (Ayaz & Tiirker, 2021). Ozellikle Covid-19 pandemisi sonrasinda, otel, pansiyon ve tatil kdyii gibi
konaklama tiirlerine olan ilgi azalirken, villa tipi konaklamalar daha popiiler hale gelmistir. Bu durum, Kas ilgesinde
Bezirgan ve Islamlar gibi kirsal yerlesmelerin hizla biiyiimesine neden olmustur. Sosyal medya kullanimin
yayginlagmasi, 5 yildizli otel konseptine sahip villa turizm reklamlari, muhafazakar ailelere uygun yiiksek duvarlarla

cevrili korunakli villalar vb. se¢eneklerin ¢ogalmasiyla Kas il¢esi popiiler bir turizm destinasyonu haline gelmistir.

Kag ilgesinde, Airbnb ilanlarimin hangi alanlarda yogunlagtigini gosterebilmek i¢in konumsal yogunluk
analizlerinden Kernel yogunluk analizi (¢cekirdek yogunluk) kullanilmistir. Kernel yogunluk tahmini yontemi, turizm
aragtirtlmalarinda Airbnb ilan verilerinin kiimelendigi cografi konumlar belirlemek i¢in siklikla kullanilan bir
yontemdir (Adamiak et al., 2019; Gutiérrez et al., 2017; Rabiei-Dastjerdi et al., 2022). Kernel yogunluk analiz

sonuclarina gore, Kas ilgesinde km2’ye en fazla Airbnb ilanin bulundugu alanlar Kalkan, Andifli, Gelemis, Yesilkoy
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ve Islamlardir. Arastirma alaminda, Airbnb ilanlar1 kiyidan i¢ kesimlere dogru gidildikce azaldig: goriilmektedir
(Sekil 4).
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Sekil 4. Kas ilgesinde Airbnb ilanlarinin yogunlastig alanlar

Airbnb ilanlarinin, mekansal ortokorelasyon analizlerinden elde edilen sonuglar, Kas ilgesinde ilanlarinin
dagilimmin mekansal olarak kiimelenme istatistifinin pozitif oldugunu gostermektedir (pozitif Moran Endeksi
0.677175 ve p degeri = 0,00000). Moran’s I istatigi ve p- degerinden de anlasilacag: iizere, benzer degerlerin

mekansal dagilimi anlamlidir (Sekil 5).

Moran's Index 0.677175 significance Level Critical Value
z-score 6.158605 = (pryalue) (z-score)
001 mm <-258
p-value 0.000000 0.05 [ -2.58--1.96
010 [J -1.96--1.65
— [ -1.65-1.65
010 [ 1.65-1.96
005 [EE 1.96-258
001 BN >258
(—' (Random) '—)
Significant Significant

Sekil 5. Kiiresel Moran I tabanli Uzamsal Otokorelasyon analizinden elde edilen sonuglar
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Mekansal Otokorelasyonun Yerel Gostergeleri (LISA) analizi, calisma alaninda istatistiksel olarak anlamli (p =
0,00) daha yiiksek ilan (sicak noktalar) ve daha diisiik ilan (soguk noktalar) kiimelerini gdstermektedir (Kaya et al.,
2016). LISA analizlerinde benzer sayida ilana sahip mahalleler “yiiksek-yiiksek” (High-High Cluster) kiimelenme
gostermektedir. Buna karsilik g¢evresiyle birlikte diigiik ilana sahip alanlar “disiik-diistik” (Low-Low Cluster)
kiimelenme gostermektedir. Aragtirma alaninda, Kalkan ve ¢evresinde bulunan bes yerlesim birimi, “yiiksek-yiiksek”
(High-High Cluster) kiimelenme egilimi gostermektedir. Buna karsilik arastirma sahasiin kuzeydogusunda bulunan
kirsal yerlesmeler, “diisiik-diisiik” (Low-Low Cluster) kiimelenme géstermektedir. Kalkan ve ¢evresindeki alanlar,
daha once de bahsedildigi gibi son donemlerde artan yapilasma ve degisen konaklama talepleri nedeniyle
cevresindeki kirsal yerlesmelerin turizm amagh kullanima a¢gmasina neden olmustur. Buna karsilik kiyidan

uzaklastikca Airbnb ilanlarinin sayisinin azaldig istatiksel olarak ortaya konmustur.
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Sekil 6. Kas ilcesinde Airbnb ilanlarinin mekansal Mekansal Otokorelasyon analizi (gliven %95)

Airbnblerin Dagihisinda etkili olan faktorler

Kas ilgesinde Airbnb ilanlariin dagilisini etkileyen unsular, sosyal, ekonomik ve mekansal 6zelliklere bagl
olarak degisiklik gostermektedir. Kas’taki Airbnb konutlarinin dagilimi1 daha ¢ok dogal giizelliklerin bulundugu
alanlara yakmlik ile iliskilidir. Tlgenin topografik ve turistik dzellikleri gbz oniinde bulunduruldugunda, Airbnb

ilanlarinin dagilis1 genel olarak su sekilde dzetlenebilir:

1. Turistik Merkezlere Yakinhk: Arastirma kapsaminda, Kas ilgesinde bulunan turistik cazibe merkezleri Google
“Kas ilgesi Gezilecek Yerler” seklinde yapilan bir arama ile filtrelenmistir. Bu kapsamda en ¢ok ziyaret edilen alanlar,

ayni zamanda en ¢ok kullanict yorumu almistir (Tablo 3).
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Tablo 3. Kas Ilgesinde En Cok ziyaret edilen ve kullanicilar tarafindan en fazla puanlanan alanlar

Tiirii Adi Kullanic1 Yorumlar
Patara Plaj1 4.4
Kaputaj Plaji 4.6
Akcagerme Plaji 4.7
Biiyiik¢akil Plajt 4.2
Seyrek Cakil Plaji 45
Plajlar ve Koylar: Kalkan Halk Plaj1 4.3
Incebogaz Plaji 4.1
Hidayetin Koyu 4.1
Inénii Koyu 4.6
Kas Belediyesi Halk Plaj1 4.6
Kekova Adast 4.7
Antiphellos Antik Kenti Tiyatrosu 4.7
Patara Antik kenti 4.6
- St. Nicholas Kilisesi 4.6
Tarihi Yerler Xanthos Antik Kenti 44
Myra Antik Kenti 4.7
Aslanli Lahit 4.4
Kent Merkezleri Kas Merkez 4.6

Kaynak: Google kullanict yorumlari

2. Sehir Merkezine Yakinhk: Kas ilgesinde Airbnb ilanlarinin dagilisina bakildiginda, (Harita 2-3) ilge merkezi
olan Andifli mahallesi ve Kalkan ile ¢evresinde ilan sayisinin arttigi, buna karsilik bu alanlardan uzaklastikga Airbnb
ilan say1s1 azaldig1 goriilmektedir. Bu baglamda, kent merkezinden uzaklastik¢a Airbnb ilanlarinin sayisinin azaldigi

sonucuna varilabilir.

3. Ulasim Altyapisi: Kas ilgesinde Airbnb ilanlariin dagilisin etkileyen bir diger unsur, ulagim aginin gelisimi ile
yakindan ilgilidir. Kas ilgesine hava, kara ve deniz yoluyla ulagsmak miimkiindiir. Hava yolu ile ulagim, Mugla’nin
Dalaman il¢esinde bulunan Dalaman Havalimani ve Antalya kent merkezinde bulunan Antalya Havalimaniyla
saglanmaktadir. Ancak bdlgeye karayolu ile ulasim oldukga sinirlidir. Bu durumun temel nedeni, Kag ilgesinin daglik
bir topografyada yer almasindir. Cografi kosullar nedeniyle kiyiya paralel uzanan Finike, Demre, Kas ve Fethiye
karayolu, bolgede Airbnb ilanlarmin dagilist ile paralellik gostermektedir. Ayrica, bdlgede bulunan ¢ok sayida
turistik destinasyona bu karayolu ag1 kullanilarak erisilmektedir (Sekil 7).
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Sekil 7. Kas ilgesi Ulagim Durumu

1. Turistik Merkezlere Erisebilirlik: Kas il¢esinde en fazla turist ¢eken alanlara erisilebilirlik ile Airbnb ilanlarinin

dagilis1 arasinda dogrusal bir iligki bulunmaktadir. Erisilebilirlik, oldukca genis bir anlama sahip kavramdir. Bu

arastirmada, turistik, tarihi ve kiiltiirel alanlara siiris mesafesi analizi gergeklestirilmistir. Erisebilirlik mesafesi,

karayolu ile 5, 10, 15, 20 ve 30 dakikada ulasilabilen alanlar olarak belirlenmistir (Sekil 8). ArcGIS StreetMap

Premium veri tabani kullanilarak, erisilebilir noktalar tespit edilmistir. Analiz sonucunda, Kas ilgesinde Airbnb

ilanlarinin yogunlastig1 alanlarin, erisilebilirligin yiiksek oldugu alanlarla ortiistiigii tespit edilmistir. Ozellikle,

arastirma alaninin batisinda bulunan Kalkan ve gevresi ile Andifli (Kas merkez), erisebilirligin yiiksek oldugu

alanlardir. Plajlar ve koylar ile tarihi alanlarin erisebilirligine bakildiginda ise, batida Xanthos Antik kenti ile doguda

Mpyra antik kenti, erisilebilirligin en yiiksek oldugu alanlar olarak 6ne ¢ikmaktadir. Buna karsilik, koylar ve plajlara

ulasim oldukea sinirlidir. Bu alanlara erisebilirlik diisiik olmakla birlikte, kiyida bulunan Kag ve Fethiye karayolu ile

erisim mimkiindir.
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Sekil 8. Kas ilgesinde Airbnb ilanlarinin dagilisini etkileyen tarihi ve turistlik alanlara erigebilirlik
Sonug¢ ve Tartisma

Bu calisma, Kas ilgesindeki Airbnb ilanlarinin yogunlugu ve mekansal dagilimini analiz etmektedir. Airbnb, bir
paylasimli konut kiralama platformu olarak 2007 yilinda kullanima acilmig ve kisa siirede tiim diinyada
yayginlagmistir. Platform, 6zellikle ¢ok sayida ziyaret¢i ceken bolgelerde alternatif bir konaklama hizmeti olarak
yayginlagmistir. Ozellikle biiyiiksehirler ve turistik merkezlerde Airbnb ilanlarinin toplam konaklama igindeki
kullanim oranlar1 her gegen giin artmaktadir. Yabanci turistler tarafindan éncelikli orak tercih edilen bir konaklama
tiirli haline gelen Airbnb, farkli secenekleri ile yerli ve yabanci turistler tarafindan sikc¢a kullanilmaya baslamistir.
Ayrica klasik turizm otellerinin her gecen giin artan fiyatlar1 nedeniyle yerli turistlerin tercih ettigi bir kiralama

yontemi haline gelmistir.

Yapilan analizler sonucunda, Kas ilgesinde Airbnb ilanlarinin en yogun oldugu alanlar Kalkan, Bezirgan, islamlar,
Uziimlii, Andifli, Gelemis, Saribelen ve Yesilkdy’diir. Bu mahalleler, Airbnb ilanlarmin yaklasik % 82’ne sahiptir.
Bu durumun ana nedeni, kent merkezlerine yakinlik, 6nemli turizm alanlarina erisebilirlik ve ulasim sistemlerinin
gelisimi ile yakindan ilgilidir. Arastirma bulgulari, Adamiak et al. (2019) ve Zogal and Emekli (2024) tarafindan

yapilan Airbnb ilanlarinin mekansal analizine dair ¢alismalarla benzerlik gostermektedir.

Arastirma alaninda Airbnb ilanlarinin dagilisini etkileyen temel faktor denize ve kent merkezine yakinliktir.
Onemli koy ve plajlar ile tarihi kalintilar Airbnb konutlarinin dagilisinda belirleyici olmustur. Ozellikle Kas (Andifli)
ve Kalkan (Bezirgan ve Islamlar) mahallelerinde Airbnb ilanlarinin fazla olmasinin nedeni, deniz kiyis1 ve kent

merkezinde bulunan eglence mekanlarina yakiliktir. Bu durum, Xu et al. (2020) arastirma sonuglari ile de benzerlik
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gostermektedir. Ozellikle Kalkan ve Kas kent merkezinde gece hayati ve eglence mekanlarmin varligi, Airbnb

konutlarinin dagilisim etkilemektedir.

Arasgtirma kapsaminda Airbnblerin mekénsal kiimelenme analizleri, anlamli bir kiimelenme egilimi
gostermektedir. Mekansal Otokorelasyon analiz sonuglarina gore, Kalkan ve gevresinde yiiksek diizeyde bir
kiimelenme egilimi goriiliirken, i¢ kesimlerde Airbnb ilanlarin sayisinda ciddi azalma tespit edilmistir. Kalkan ve
cevresinin topografik olarak yerlesmeye daha uygun olmasi, Bezirgin ve Islamlar gibi kirsal yerlesmelerin turizm

amagcli 6zel villalarla donistiirilmesine neden olmustur.

Airbnb konutlarinin mekansal dagilimini etkileyen bir diger 6nemli unsur ulasim altyapisinin gelismisligidir.
Bolgeye kara yolu ile ulasimin sinirli olmasi ve hava yolu ulasiminin ise ¢evre illerde bulunan havalimani ile
saglanmasi, kitle turizm konaklamanin gelisimini sinirlamistir. Bunun yani sira, otel konseptinin bolgede yetersiz
olmasi, turizm konaklama arzinin Airbnb konutlariyla karsilanmasina sebep olmustur. Bu durum, bolgede alternatif

konakla seceneklerinin gelisimini desteklemistir.

Sonug olarak, 1980°1i yillara kadar daha ¢ok kirsal karakteri ile 6n planda olan Kas, turizmin gelismesiyle birlikte,
yabanc1 turistlerin ikincil konut satin alip yerlestigi alternatif turizm destinasyonlarindan biri haline doniismiistiir.
Gilinimiizde ise, kitle turizm konaklamasina alternatif olarak villa konaklamanin en 6nemli merkezlerinden biri
haline gelmistir. Kas, sundugu alternatif turizm olanaklar1 sayesinde, her gegen giin daha fazla yerli ve yabanci turist

tarafindan ziyaret edilen bir destinasyon haline gelmistir.
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Extended Summary

Tourism is recognized as one of the most important forms of economic activity worldwide (Hall & Page, 2014).
According to the World Tourism Organization (UNWTO), international tourist arrivals and the economic impact of
tourism continue to grow steadily (Adiguzel et al., 2022; Ojeda & Kieffer, 2020). Despite its increasing economic
effects, the spatial impacts of tourism have historically been underexplored (Akis, 1999). However, tourism is a
sociocultural and economic phenomenon with wide-reaching economic, social, cultural, and environmental
consequences (Akinci & Kasalak, 2016). In this context, tourism has become a common research area across various
disciplines (Doganay & Zaman, 2019; Ozgii¢, 2007). Affecting nearly every part of the world economically, socio-
culturally, and spatially, tourism is considered a geographical phenomenon, addressing aspects such as human-
environment interaction, environmental protection and planning, sense of place, spatial behaviour, and human
mobility (Zogal & Emekli, 2024).

Tourism, by its nature, is a geographical phenomenon, exploring the temporary movement of people across space
and its effects on both people and space (Ayhan, 2019; Nelson, 2021). Tourism geography, therefore, is a science
that deals with the spatial interpretation of these events and relationships (Ozgii¢, 2007). However, developments
within the field of geography, along with the demands of the "disposable society," as Toffler (2021) calls it, have led
to changes in tourism destinations and research. Harvey (1989) describes the changes in the economic and social
structure of modern societies as "time-space compression™ (Urry, 2007). These changing demands have influenced
the production, marketing, and consumption of space as an image element in tourism geography (Zogal & Emekli,

2024). In this respect, tourists' desires and demands have reshaped the space.

The factors influencing the distribution of shared housing vary depending on economic, social, and spatial
characteristics. Ki and Lee (2019), Xu et al. (2020), and Sun et al. (2022) classify these factors as:

1. Proximity to Tourist Attractions
2. Proximity to the City Center

3. Accessibility

4. Commercial Facilities

5. Housing Type

Kas is located in the Teke coastal plains sub-region of the Mediterranean region. Administratively, the Kas district,
part of Antalya province, borders Seydikemer to the east, Elmali to the north, Finike to the northeast, and Demre to
the east. Kas and Kalkan are among the most popular tourist destinations for shared accommodation. In 2023, there
were 48 hotels, hostels, and private facilities in Kag and Kalkan (Republic of Turkey Ministry of Culture and
Tourism). According to a query made on 14 July 2024, there are 18,296 Airbnb listings in the district.
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The data required to determine the factors affecting the spatial distribution of shared accommodation were
gathered from various platforms and public institution sources. The shared accommodation dataset used in this
research consists of Airbnb listings. Since no dataset covers all Airbnb listings, studies investigating the spatial
distribution of Airbnb often use platforms like InsideAirbnb, DataHippo, and AirDNA, which allow detailed spatial
analysis (Zogal & Emekli, 2024). In this study, the dataset for shared houses in Kag was obtained from the AirDNA
website through a query made on 14 July 2024 (AirDNA, 2024). AirDNA is an online platform that provides data

and analysis to users and investors in short-term housing rentals.

The spatial characteristics dataset used to analyze the distribution of Airbnb listings focuses on areas with four or
more user comments in the "most popular places to visit in Kag" list. These areas are classified based on their natural
and human characteristics. The spatial distribution of shared accommodation in Kas was analyzed using ArcGIS Pro
3.3.0 software, and the data obtained from AirDNA were classified according to neighbourhood boundaries. Kernel
Density Analysis, Spatial Autocorrelation (Moran's 1), and Network Analyses were used to uncover the spatial

relationships of these listings.

The neighbourhoods with the highest density of Airbnb listings in Kas are Kalkan, Bezirgan, Islamlar, Uziimlii,
Andifli, Gelemis, Saribelen, and Yesilkdy. The spatial autocorrelation analysis of these listings indicates a positive
spatial clustering (Moran Index = 0.677175, p-value = 0.00000). As evidenced by these statistics, the spatial
distribution of similar values is significant (Figure 5).

The factors influencing the distribution of Airbnb listings in Kag depend on various social, economic, and spatial
characteristics. The distribution of Airbnb accommodations is strongly related to proximity to areas of natural beauty.
The factors affecting the distribution include:

1. Proximity to Tourist Centers

2. Proximity to the City Center

3. Transport Infrastructure

4. Accessibility to Tourism Centers

This study analyzes the density and spatial distribution of Airbnb listings in the Kas district. The neighbourhoods
with the highest number of listings include Kalkan, Bezirgan, Islamlar, Uziimlii, Andifli, Gelemis, Saribelen, and
Yesilkoy, which account for approximately 82% of all Airbnb listings. The proximity to city centres, accessibility to
key tourism areas, and development of transport infrastructure are the primary reasons for this distribution pattern.
These findings align with previous research by Adamiak et al. (2019) and Zogal & Emekli (2024), which conducted

spatial analyses of Airbnb listings.

The key factor affecting Airbnb distribution in the study area is the proximity to the sea and city centre.
Particularly, notable beaches, bays, and historical ruins are decisive in the distribution of listings. Additionally, the
large number of listings in the neighbourhoods of Kas (Andifli) and Kalkan (Bezirgan and islamlar) is due to their
proximity to the seaside and entertainment venues in the city centre. This finding is similar to that of Xu et al. (2020).
Nightlife and entertainment venues in Kalkan and Kas city centre also impact the distribution of Airbnb

accommodations.
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As a result, with the growth of tourism in Kas, which retained its rural character until the 1980s, the district has
transformed into an alternative tourism destination. Initially, foreign tourists bought secondary housing and settled
in the area. Today, Kas is a popular destination for villa accommodations, offering an alternative to mass tourism.

With its wide range of tourism opportunities, it has become a key destination for domestic and international tourists.
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